<+ Verkenning woningbouw Lagebiezen
.1 Concept Nota van Uitgangspunten
- Tweede informatiebijeenkomst
.. 27 november 2021
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Programma bijeenkomst

1
Welkom & introductie

2
In gesprek over eerste bijeenkomst en toegestuurde brieven

3
In gesprek over concept Nota van Uitgangspunten



Wat is er tot nu toe gebeurd?

Proces/communicatie Plan

Mensen voelen zich overvallen Bouwhoogte

Onduidelijkheid over plangrens Verdwijnen groen

Men snapt de rol van Provides niet Toename verkeers- en parkeerdruk
Indruk dat alles al vaststaat Afstand bebouwing

Onduidelijkheid over proces Verminderd uitzicht

Gebrek aan informatie, overzicht en invloed



—, Omgeving: wat zijn de kwalitedlen in uw woonomge ing?
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Eerdere Eerdere Inbreng Ruimtelijke verkenning
verkenning verkenning omwonenden Inbo
gemeente Provides

Concept
Nota van
Uitgangspunten



Gemeente

» Woonvisie 2019-2030 in juni 2019 vastgesteld door de gemeenteraad.

 Woonvisie: voor het jaar 2030 2.500 nieuwe woningen bouwen in lJsselstein.

- Elke vrijkomende locatie binnen de stadsgrenzen wordt verkend op de
mogelijkheden voor woningbouw en eventuele verdichting van het programma.

Woonvisie gemeente
lJsselstein 2019 - 2030

Gemeente lJsselstein

4juli 2019

COMPANEN

Woningbouwambitie voor IJsselstein tot 2030 (Woonvisie Gemeente lJsselstein)

600-800
1700-1900
2500 nieuwbouwwoningen daarvan is: ,
[ ] 30% sociale huur
wadarvan: .
[ ] 600-800 binnenstedelijk L 30% doorstroomvraag
(koop vanaf € 250.000)
| 1700-1900 buiten de kern

40% middenhuur/koop
(huur tot € 950 & koop
tot € 295.000)




Provides

* Invulling geven aan de woonvisie, door realisatie van 750 betaalbare
nieuwbouwwoningen.

* Binnen de stadsgrenzen is verkend wat de mogelilkheden zijn. De locatie Lagebiezen
Is geschikt om door middel van verdichting invulling te geven aan deze opgave.

- Huidige bezit aan de Jacob Marislaan dient hierbij betrokken te worden om deze
extra betaalbare woningen te realiseren.

Streven hierbij naar een leefbare en prettige wijk om in te wonen. Concreet:
Zoveel mogelijk bomen, groen & water behouden.
Parkeerbehoefte realiseren binnen het plangebied.
Goede ruimtelijke aansluiting op de bestaande omgeving.



Eerdere verkenning/Nieuwsbrief

- Integrale gebiedsontwikkeling wellicht gefaseerd uitgevoerd
- Groter gebied
- 200 woningen
» 3-5 lagen
- Gemengd woonprogramma:
- Middenhuur appartementen
- Vrije sector appartementen

- 100 sociale huurwoningen
- Rijwoningen



Samenvatting eerste bewonersavond

Groen & water

» Behoud zoveel mogelijk uitzicht op groen en beeldbepalende bomen
- Zorg voor een groene rand om de Lagebiezen
» Zorg voor beter onderhouden groen

» Verbeter de waterhuishouding in en om de Lagebiezen

Parkeren & ontsluiting

- Snelheid uit de Lagebiezen halen — 30 km per uur
- Achtersloot moet fietsvriendelijk blijven
* Voorkom meer parkeerdruk in de omgeving

Wonen

 Woningen voor starters, gezinnen, senioren en doorstromers

» Woningen met tuin

» Maximaal 3 bouwlagen, met voorkeur voor 2 lagen + kap

- Voorkom blokkade van belangrijke zichtlijnen en inkijk in de omliggende tuinen
- Bewoners Provides willen appartementen met en zonder tuin

 Woningen Jacob Marislaan behouden, geen nieuwbouw



Ruimtelijke verkenning Inbo

* Bouwhoogtes

» Bestaande rooilijnen

» Bestaande ontsluiting

- Behoud zichtlijnen, groen, water en bomen

» Looproutes



In gesprek over eerste bijeenkomst en toegestuurde brieven

1. Communicatieproces vanuit gemeente, gevoel overvallen te zijn, onduidelijkheid
over wat wel/niet in plan

2. Vergroten van plangebied

3. Hoe omgaan met belangen omwonenden
4. Rol Provides

5. Waarom zoveel woningen hier?

6. Wateroverlast in en om Lagebiezen

7. Andere wensen omwonenden (ondergrondse containers, parkeer- en
verkeersdruk, 30km-zone)



Wat hebben we met uw inbreng gedaan?

» Minder bouwhoogte: van 5 naar 4 met een terugliggende 4e laag

- Bestaande groenstructuur waarborgen en verbeteren

- Bebouwing komt grotendeels op plekken waar nu al gebouwen staan
» Ontsluiting in de buurt van bestaande ontsluitingswegen

- Voldoende parkeerplaatsen voor woningen en bezoekers binnen het plangebied
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Wat is een Nota van Uitgangspunten?

- Alle voor de gemeente belangrijke aspecten ten aanzien van de gebiedsontwikkeling
in eisen en wensen worden vastgelegd.

* Type woningen, beoogde doelgroepen, bebouwingsvlakken, bouwhoogten,
rooilijnen, waterberging, looproutes en bijvoorbeeld parkeren.

Wat komt er?

Hoe hoog?

Hoeveel?

Waar?

@ noord 0 W 2N W &« 5 ®Om

Voorbeelden uit presentatie eerste bijeenkomst
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Toelichting concept Nota van Uitgangspunten

Thema’s concept Nota van Uitgangspunten:
- Groen en water

» Bebouwing en aansluiting op de omgeving

- Ontsluiting, looproutes en parkeren



Plangrens

Maximaal bebouwingsvlak: appartementen en
parkeren

Maximale bouwhoogte appartmenten

0 Visuele tweedeling in bebouwingsvlak van
minimaal 10 m breed, locatie van deze zone is
variabel, bebouwing in deze zone maximaal 7 m
hoog

® 4e bouwlaag uitgevoerd met setback van
minimaal 2 meter vanaf de rooilijn

(C) Zoekgebied voor tuinen/buitenruimte in het
groen

Maximaal bebouwingsvlak: eengezinswoningen
Maximale bouwhoogte eengezinswoningen

Bebouwingsvlak eengezinswoningen en/of
appartementen

(® Zoekgebied ontsluiting
Ontsluiting auto

Groen straatprofiel, ontsluiting langzaam verkeer
en hulpdiensten

@ Straatprofiel minimaal 14 m
Langzaamverkeersroute

Parkeren openbaar op maaiveld
Zoekgebied nieuw water, groen en bomen
Bestaand water behouden

Waterstructuur aanvullen

Bestaande bomen

Zoekgebied behouden bomen na inmeting

@ Profiel centrale watergang/groene ruimte
minimaal 15 m

Pocket parks

EF NNGSHECBEE HE dl @8 EE N

Voorkanten woningen

—

Zoekgebied fysiotherapie praktijk 15




Groen en water

Zichtas vanuit de Achtersloot in richting van
de Lagebiezen vrijhouden.

Zo veel mogelijk bomen behouden.
Bestaande groenstructuur aanvullen.

Het groene karakter van de Lagebiezen
waarborgen en verbeteren.

Verbeteren van de waterhuishouding in het
gebied door extra opperviaktewater.

De hoofdstructuur van het gebied is
gebaseerd op het ritme van de oude en
deels nog bestaande watergangen.

Groene verblijfsruimtes met eventueel
speelplekken of andere inrichting passend
bij de behoeftes van huidige en nieuwe
bewoners.

Bij de inrichting van de openbare ruimte is er

veel aandacht voor veiligheid.
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Bebouwing

De nieuwe woningen houden qua hoogte,
afmeting en oriéntatie rekening met de
bestaande woonbebouwing.

Eengezinswoningen met achtertuin in
richting van de bestaande woningen aan de
Achtersloot.

Eengezinswoningen sluiten goed aan bij
de lage bebouwing langs de historische
Achtersloot.

Bebouwing houdt voldoende afstand met de
achtertuinen van de eengezinswoningen aan
de Hondsdraf.

Bebouwing houdt zoveel mogelijk rekening
met de bestaande waterstructuur en bomen.

Bebouwingshoogte 4 lagen met een
terugspringende 4e laag.

Bebouwing komt grotendeels op plekken
waar nu al gebouwen staan.
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Aansluiting op de omgeving

« Buitenruimte woningen in de vorm van
een terras of kleine tuin.

+ Ruimte voor ontmoetingsplekken en
gezamenlijke activiteiten in de groene
buitenruimte.

« Alle woningen hebben een eigen
buitenruimte met zicht op de groene
omgeving.

« Alzijdig georiénteerde gebouwen.

+ Veilig gevoel door zicht op de
buitenruimte.

- Grote variatie van woningtypologieén.
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Ontsluiting, looproutes en parkeren

» Ontsluiting dicht bij bestaande
ontsluitingswegen.

 Hoofdontsluitingen aan de
gebiedsontsluitingsweg Lagebiezen.

 De bestaande voetpad vanuit de
Achtersloot verlengen in richting van de .

. {og g~
Lagebiezen. Qea,%ﬂ

- Fijnmazig netwerk van langzaam verkeer ot
routes. aer?

 Voldoende parkeerplaatsen voor
woningen en bezoekers binnen het
plangebied.

- Overdekte parkeeroplossingen met een
groendek.

- Parkeerplaatsen met groen eromheen.

- Parkeren uit het zicht en op
maaiveldniveau.

 Meer parkeerdruk op omgeving
voorkomen.

c_antrum
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Wat komt er? Hoe hoog? Hoeveel? Waar?



Bebouwing en aansluiting op de omgeving
Principeprofiel

Maximaal 4 lagen met Buitenruimte met zicht
een terugspringende 4e  op groene omgeving

laag
; Plangrens
Ontmoetingsplekken in de v -
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Principeprofiel R4 IR 2
. R e 2e
Buitenruimte in de vorm van Maximaal 4 lagen met een
een terras of kleine tuin. terugspringende 4e laag
Rekening houden met de
bestaande waterstructuur Buitenruimte met zicht op Ontmoetingsplekken in de
en bomen \ groene omgeving groene buitenruimte
Plangrens
¥ circa 60 m 1 =
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Bebouwing en aansluiting op de omgeving

Principeprofiel
Bum:nrwmt? :(rl] c_le vtor.m van Maximaal 4 lagen met een
een terras orkieine tuin terugspringende 4e laag
Buitenruimte met zicht op Ontmoetingsplekken in de
groene omgeving groene buitenruimte
Plangrens
¥ circa 54 m t .r
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Groen en water

Maximaal 4 lagen met een
terugspringende 4e laag

Bestaande bomen

behouden
Centrale watergang

en zichtlijn behouden
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Bebouwing en aansluiting op de omgeving
Principeprofiel g
N eB® .
Buitenruimte in de vorm van Maximaal 4 lagen met een
een terras of kleine tuin. terugspringende 4e laag
Buitenruimte met zicht op Ontmoetingsplekken in de
groene omgeving groene buitenruimte
Plangrens
] circa 16 m
¥,
%
Boomgaard ’
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\ Nieuwe bebouwing

waar nu al gebouwen staan
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Openbaar Privé

Bestaand Nieuw (indicatief)
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Bebouwing en aansluiting op de omgeving

bebouwing

Principeprofiel P 2
Afstand houden met de achtertuinen van de Rekening houden met de Z?J('rgar?rl] 4;2322;“; taeen
eengezinswoningen aan de Hondsdraf bestaande waterstructuur en bomen gspring 9
\ Plangrens
x circa 32 m-4
[
Hondsdraf Bestaande |
[
[

\ Nieuwe bebouwing

waar nu al gebouwen staan
75 | _

Privé Openbaar Privé

Bestaand Nieuw (indicatief)
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Maximaal 4 lagen met een
terugspringende 4e laag

2 lagen en een kap

Bebouwing en aansluiting op de omgeving
Principeprofiel

% circa 37 m A
I
: Plangrens |
|
I I
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N |
|
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| i J L ] = =2 —
12.0 ) 14.0 : 10.0 k3,374 £1.85—4.2—+-3.0--3.0~
or
Privé Openbaar Privé
Nieuw (indicatief) Bestaand
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Plangrens

Maximaal bebouwingsvlak: appartementen en
parkeren

Maximale bouwhoogte appartmenten

0 Visuele tweedeling in bebouwingsvlak van
minimaal 10 m breed, locatie van deze zone is
variabel, bebouwing in deze zone maximaal 7 m
hoog

® 4e bouwlaag uitgevoerd met setback van
minimaal 2 meter vanaf de rooilijn

(C) Zoekgebied voor tuinen/buitenruimte in het
groen

Maximaal bebouwingsvlak: eengezinswoningen
Maximale bouwhoogte eengezinswoningen

Bebouwingsvlak eengezinswoningen en/of
appartementen

(® Zoekgebied ontsluiting
Ontsluiting auto

Groen straatprofiel, ontsluiting langzaam verkeer
en hulpdiensten

@ Straatprofiel minimaal 14 m
Langzaamverkeersroute

Parkeren openbaar op maaiveld
Zoekgebied nieuw water, groen en bomen
Bestaand water behouden

Waterstructuur aanvullen

Bestaande bomen

Zoekgebied behouden bomen na inmeting

@ Profiel centrale watergang/groene ruimte
minimaal 15 m

Pocket parks

EF NNGHECBREE HE dl @8 EE N

Voorkanten woningen

—

Zoekgebied fysiotherapie praktijk 28
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